vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-807
Bar, 29.03.2017. godine

Sekretarijat za uredenje prostora , komunalno stambene poslove i zastitu zivotne
sredine Opstine Bar, rjesavajuéi po zahtjevu Muji¢ Senade za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova , na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (**SL. list CG™ ,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i DUP-a »Topolica Bjelisi« -
izmjene i dopune (»SLlist CG, br. 32/16) , izdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za reonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP 63, u
zoni »C«, bloku 4, po DUP-u “ Topolica Bjelisi ” - izmjene i dopune u Baru.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva : Muji¢ Senada.

Lokacija: DUP “Topolica Bjelisi” u Baru, urbanisticka parcela UP 63, bloku 4, u zoni »C«;
Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa postoje¢om
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slucajevima kada je
potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem, opstinski
organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze izvriti uskladivanje urbanisticke
parcele sa katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova, odnosno
gradevinske dozvole.

2. Namjena: Povrsine za Centralne dijelatnosti - CD.

U okviru namjene centralne djelatnosti moguce je organizovati i stanovanje u procentu 30%, a
u okviru namjene stanovanje i namjenu poslovanje u procentu 30% (u prizemljima objekata i
na etazama).

Ukoliko se za objekte centralnih djelatnosti sprovodi Javni konkurs u smislu ¢lana 30 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG™ , br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 33/14) primjenjuju se svi urbanisti¢ki parametri i uslovi propisani Planom.

Posebni uslovi za zonu C:

Namjena objekata u okviru Zone je centralne djelatnosti i stanovanje vece gustine, kao i
Skolstvo i socijalno staranje (izgradena parcela).

Za namjenu stanovanje vece gustine i centralne djelatnosti :

Maksimalni indeks zauzetosti .....ccoceevvvveeens 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti.........cocociee 3,5
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Malna Spratnost.........oceeeceveinrinieenns 9 nadzemnih etaza( za planirane objekte).
Minimialnaspratnost sswmsbusssnns 5 nadzemnih etaza ( za planirane objekte).

anisticke parcele - primjeniti Opste uslove za Planirane objekte
ihL/ 54 planirana je trafo-stanica TS 6..

Blok 4

U ovom bloku je planirana izgradnja objekta za stanovanje vece gustine kao preteznu namjena.
Moguéi su i sadrzaji poslovanja u prizemlju ili drugim etazama u procentu 30% ukupne GBP
objekta.

UP 63 ima namjenu centralne djelatnosti, UP 74 je izgradena, ima namjenu Skolstvo i
socijalna zastita (srednja $kola), a na UP 72 sa namjenom stanovanje vece gustine, moguca je
izgradnja Datkog doma (steSena obaveza). Na UP 59 na kojoj se nalazi rasadnik, moze da se
gradi novi objekat u skladu sa uslovima Plana, nakon rusenja postojeceg objekta. Na UP 63 1
UP 75, vaZe isti uslovi (rusenje postojecih objekata).

Gradevinske linije su definisane graficki, a objekti se postavljaju obavezno na GL prema
saobracajnicama UTB3 i Ulicu TBS, TB6.

Posebni uslovi za UP 88 i UP 64.Sadraji na UP 64 se moraju pazljivo projektovati imajuci u
vidu susjedni objekat na UP 88.

Napomena: Uvidom u DUP »Topolica BjeliSi« - izmjene i dopune, konstatovano je da je na
urbanisti¢koj parceli broj UP 63, u zoni »C«, izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati uslovi
za postojece objekte:

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili
bez odobrenja za gradenje.

Postojeéi objekti oznaceni su na grafickom prilogu Postojeée stanje — fizicke strukture, na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postojec¢im objektima smatraju i
svi objekti koji su registrovani na terenu i oznaeni na grafickom prilogu kao objekti kojih
nema na topografsko-katastarskim kartama.

S obzirom da na terenu egzistira odreden broj objekata za koje nije prethodno pribavljena
gradevinska dozvola, stvoren je planski osnov, odnosno moguénost naknadnog pribavljanja
gradevinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana .

Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zateCeni status i predmet su pravne
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

3. Gabarit objekta:

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za postojece objekte:

Za postojece objekte koji se nalaze u zonama u kojima su formirane urbanisticke parcele i koji
zadovoljavaju uslove Plana u pogledu namjena i sve druge uslove moze, se naknadno izdati
gradevinska dozvola , ili ako objekat ima dozvolu mogu se vrsiti intervencije do dozvoljenih
pokazatelja uz ispunjenje svih drugih uslova Plana.

Intervencije na postojecim objektima:
Na postoje¢im objektima mogu se vrsiti intervencije:

- nadogradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti, zauzetosti ili maksimalne spratnosti, ako
ih nisu dostigli, uz ispunjene svih ostalih uslova Plana, vode¢i ratuna o Posebnim uslovima.

U Posebnim uslovima su navedeni postoje¢i objekti na kojima se ne mogu vr3iti intervencije
do maksimalnih parametara dozvoljenih za ostale objekte.
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U slucaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada Investitor odlu¢i da ga rusi, objekat se
moZesgusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi,
prenty, usjovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.
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F@g)jzgradnja na novim UP:

i

plani
Br.l_f&/ Pov.UP m2 NAMJENA iz | ii | Pov.pod obj.m2 | GBP m2 Spratnost
Ao
NI 4 .
UP 63 2078 CD 04135 831 7273 5-9 nadz.etaza

4. Arhitektura i materijal: : Materijalizacija objckta treba da bude u skladu sa namjenom,
imajuci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike
na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:
- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaZe i polumontaze;
- Primjena svih elemenata dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zatite od
nepovoljnih klimatskih uticaja;
- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata—zidovi ispune odnosno konstrukcije fino obradenim fasadnim platnima;
- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda, uz
kori¢enje kamena, rustike i stakla.
Prilikom projektovanja objekta koristiti propise i standarde za projektovanje ove vrste
objekata, kao i kvalitetne materijale. Krov projektovati kao ravni ili kosi sa nagibom do 137

5. Konstruktivni sistem : Preporuduje se primjena panelnog sistema armirano betonskih
platana, rasporedenih u dva ortogonalna pravca, da prime vertikalni teret i horizontalne
seizmicke sile sa meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploce ili
polumontazne armirano-betonske, fert-tavanice, sa dodatnom armaturom u plo¢i.

Prema usvojenoj spratnosti, dovoljna je konstruktivna debljina armirano-betonskih platana 15 -
20 cm.

Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova, bez mijeSanja konstruktivnih
sistema. Primjena jedinstvenog konstruktivnog sistema, omoguéava racionalnu, brzu i
ekonomi¢nu gradnju.

Panelni sistem armirano-betonske konstrukcije je prakti¢an i racionalan u seizmitkom,
arhitektonskom i tehnoloskom pogledu.

6. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmifke uticaje: Zbog izraZzene seizmiCnosti
podrudja statiku ra¢unati na IX stepen MCS skale.

7. Gradevinska i regulaciona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi”-
izmjene i dopune, grafi¢ki prilog Nivelacija i regulacija.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su graficki u
odnosu na saobraéajnice, $to omogucava o¢itavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na
teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene..

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije G1 ( na zemlji ) do kojih se moze
graditi i kao linije na koje se mora postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ).

[zmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrinski parking prostori i
formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavlja PejzaZzna arhitektura.

Izuzetno: Gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno 5m do granice urbanisticke parcele (od regulacione linije
RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja terena).
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Gradevinske linije objekata koji se postavljaju prema Posebnim uslovima su obavezne, kako bi
se formirgla uli¢na fasada.

Gradevm. e linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su graficki u
odnosu na aobracajnice i susjedne urbanisti¢ke parcele, odnosno u odnosu na regulacione
linije, 3¢ oguéava o¢itavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

Ll udruZivanja urbanisti¢kih parcela, moraju se ispostovati GL prema saobraéajnicama i
swsjednim parcelama i povrsinama druge namjene, osim prema urbanistickim parcelama koje
se udruzuju.

k]

8. Nivelacione kote objekta: Prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi”- izmjene i dopune,
graficki prilog Nivelacija i regulacija.

9. Infrastrukturna mreza: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjelisi” — izmjene i
dopune, grafi¢ki prilozi Hidrotehnicka , Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje
odrede nadlezne organizacije ( JP Vodovod i kanalizacija i Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost), a koji su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se poStovati Tehnicke
preporuke EPCG1te:
Tehni¢ka preporuka ze prikljudenje potroata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnigki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
- Tehnigka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.
Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine za3titnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata;
- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elekronskih komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane
opreme u Crnoj Gori;
- Pravilnik o zajedni¢kom kori¥¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»SI. list CGg, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajedni¢kog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

10. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica
Bjelisi”- izmjene i dopune, grafi¢ki prilog Saobracaj.
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11. Uslovi za parkiranje vozila: U svemu prema izvodu iz DUP-a “Topolica Bjeli$i”- izmjene
i dopune)graficki prilog Saobracaj.

llo Plana zauzima individualno stanovanje, koje u postojecem stanju rjesava parkiranje
svojim parcelama, a dio Plana zauzima kolektivno stanovanje, koje parkiranje rjeSava
na.k tivnim parkinzima.Ovim DUP-om nije bilo moguce znatnije uticati na zadovoljenje
feba postojecih objekata.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili stambeno-
poslovni) parkiranje vozila treba da rjeSava u okviru pripadajuce parcele, na otvorenim
povrsinskim parkiralistima i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu,
a prema normativima datim ovim Planom.Ukoliko se pojedine lokacije realizuju kao
jedinstveni kompleksi, kao na primjer zone turizma, stanovanja i sl., moguce je parkiranje
rjesavati za zonu u cjelini, u okviru jedne ili vise podzemnih garaza, a prema normativima iz
ovog Plana.

Prilikom intervencija na postoje¢im objektima  rauna se na parkiranje na javnim
parkiralistima. Objekti javne namjene rjesavaju parkiranje na javnim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden kroz izradu projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sljede¢ih normativa:

vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta
STANOVAN;]E (kolektivno) |PM / 1 stambena jedinica
STANOVANjE (individualno) 1 PM/ 1 stan
INDUSTRIJA I SKLADISTA 0,25 PM/ 1 zaposlenom
POSLOVAN;E (administracija) 10 PM /1000 m?
SKOLE 0,25 PM/ | zaposlenom
TRGOVINA 20 VI?M/ 1000 m? Kkorisne
povrsine
W 2 1
POSTA. BANKA 20 ,}.’M/ 1000 m? Kkorisne
povrsine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELJSTVO 25 VI?M/ 1000 m? korisne
povriine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu
= =
BOLNICA 25 fM/ 1000 m? Kkorisne
povrsine

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na otvorenim
parkiralistima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta i u podzemnim etazama.
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke parcele
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta 1 parkirne saobracajnice po
standardima;
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga se moze zasaditi drvece;
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- Iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

- Garaze e mogu izvesti kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne ili mehanicke, a broj etaza
nije ograyficen;

- Krov garaze kao samostalnog objekta se moze koristiti kao parkiraliste ili kao ozelenjena
: terasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema javnom prostoru;

laz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postojecim saobracajnim tokovima na tom
lokalitetu, vodeéi ra¢una o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozaj prikljucka garaze na
javne saobracajnice, definisa¢e se na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja posebne
parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajednicku
kontrolu;

-U objektu garaze, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu rezervnih
dijelova), a §to ¢e zavisiti od moguénosti lokacije te od izvrSenih analiza i potreba takvih
sadrzaja kao i njihove ekonomske opravdanosti;

- U dijelu objekta javne parking garaze, moZe da se obezbijedi parking za bicikla i vozila A
kategorije kao i upravni dio garaZe (kancelarije + prateci sadrzaji);

- Izbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u cilju postizanja $to bolje ekonomi¢nosti i
iskori$¢enosti date lokacije;

- Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;

- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;

- Slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- Poduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i max15% za pokrivene,
2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib max18% za pokrivene i max15% za
otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe max. 12% za otkrivene i max15% za pokrivene;

4) za parkiralista do 4 vozila - 20%.

- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba

- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0 m, sa
Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza
min3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduZne strane ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se za 0.3-
0.6m;

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)
- Gabarit podzemne garaze moZe biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograniGenja, a najvise 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od susjedne urbanisticke
parcele.

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih
garaza.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaZa za jedno ili manji broj vozila izvedenih na
vizuelno neprihvatljiv nagin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice,
auto radionice, servise i sli¢no).

U zonu zahvata plana je planirano 1418 javni parking u povr3ini P=17 726.00m*:

12. Uslovi za pejzazno uredenje:

Opésti uslovi za pejzaZno uredenje

= Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanistitka parcela, treba da
ima i pejzaZno uredenje;
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izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
ompozicionih ansambala, saluvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;
[zvriti flaksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim

mjel;éi_ anjege;

= NaWhjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila planirati

“Ajihovo presadivanje — vazi za vrste koje podnose presadivanje;

U slutajevima gdje kvalitetno i vredno zelenilo nije moguce presaditi dispoziciju

objekatana na UP treba prilagoditi postojecem zelenilu,

= Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i koristiti za nasipanje
povriina predvidenih za ozelenjavanje:

= Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrdina u sloju od min. 30-
50cm;

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne  vrste, rasadnicki
odnjegovane;

» Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
- min. obim stabla na visini od Im, od 10-15¢cm.

» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje i
odravanje svih zelenih povrina i protivpoZzarnu zastitu.

Zelenilo poslovnih objekata (administarativni kulturno-prosvjetni, trgova¢ko-usluzni) - ZPO
Povriine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu biti i u
okviru drugih namjena. Povriine ispred i u okviru poslovnih objekata najéesée se ureduju
parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike ove kategorije su
upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala. Povrdine namijenjene ovoj kategoriji zelenila
nikada se ne pretrpavaju zasadima pri ¢emu min. 25% povrSine mora biti pod zelenilom.
Izbjegavati Zarenilo vrsta i strogo voditi raduna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su
vazan estetski element ove kategorije. 1z tog razloga je neophodno postovati:
o sadnju vrditi u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,
o kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu,
o u kombinaciji sa zelenilom moguée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),
o predvidjeti fontane, ¢esme ili skulpture,
o staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,
o ove povriine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najve¢im stepenom odrzavanja,
o saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
o kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere,saksije, vertikalno zelenilo i td.

13. Meteoroloski podaci: Podruéje zahvaceno DUP - om »Topolica BjeliSi« nalazi se u
zoni modifikovane mediteranske klime ¢&ije su karakteristike umjerena godisnja - ljetnja i
zimska temperatura sa temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaZnost i veoma
intenzivna godidnja i dnevna osuncanost. Prosje€na temperatura je 18°C . Padavine su najjace u
jesenjem i prolje¢nom periodu. NajizraZeniji vjetrovi su hladna bura, vlazni jugo i maestral.

14. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Osnovne karakteristike podrucja
Topolica Bjeli§i su ravan teren sa malim nagibima prema jugozapadu, visok novo podzemnih
voda i izlozenost jakim vjetrovima . Za izradu tehni¢ke dokumentacije potrebna je prethodna
izrada Geotehnitkog eleborata kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska svojstva terena,

odnosno geotehnickiuslovi-za-izgradnju objekta. =
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15. Mijere zatite: Postovati Zakon o Zivotnoj sredini ( »Sl. list CG «, br. 48/08 140/11) i
zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi.

16. Uslévi za energetsku efikasnost: Obavezan je izbor optimalnog rjeSenja energetskih
karaktéristika objekta, opreme i instalacija. Potrebno je racionalizovati potro$nju energije
puéeﬁv/sf:ednje i koris¢enja alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Hsnovna mjera tednje je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora vode¢i ratuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja koji omoguc¢uju koriséenje sunceve energije.

Predlaze se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koliCinu
energije.

17. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbijediti
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).

18. Organizacija gradili§ta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u
susjednim stambenim i poslovnim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracaj (
kolski i pjesacki). Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbjedenja gradilista.

19. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SI.
List CG” br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnika o nainu
izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (»Sl. list CG«, br. 23/14). Revizija
projekta mora biti izradena u skladu sa zakonom i Pravilnikom o nainu vrenja revizije
idejnog i glavnog projekta ("SI. list Crne Gore", br. 30/14 i 32/14).

20. Do podnogenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je rijesiti imovinsko
pravne odnose za predemtnu urbanisticku parcel. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole
potrebno je dostaviti dokumentaciju predvidenu &l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“SI. list CG™ br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Napomena: Jedan dio katastraske parcele br. 4680 KO Novi Bar, nalaze se u zahvatu
urbanisticke parcele UP 63, u zoni »Cg, blok 4, po DUP-u »Topolica - BjeliSi«, dok se drugi
dio nalazi u zahvatu planirane saobracajnice.

S’obzirom da je lokacija dio urbanisti¢ke parcele, u daljem postupku je neophodno postovanje
&l. 60 1 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 32/14) i pribaviti saglasnosti svih vlasnika gradevinskog
zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova &ini:

- izvod iz DUP-a »Topolica - Bjelisi« u razmjeri R_1:1000, br. 07-352-2/16-807 od 28.04.2017
godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2760 od 12.04.2017. godine.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjétnik,
Ognjen i F s
n__— o5

dipl.j
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zadtitu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-807/1
Bar, 29.03.2017. godine

IZVOD IZ DETALJNOG URBANIS?I(VTKOG PLANA
»TOPOLICA - BJELISI«

Urbanisti¢ka parcela br. UP 63, u zoni »A«, blok 4.
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA
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KOORDINATE KARAKTERISTIENIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA
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TOPOLICA - BJELISI  7xa

Legenda :

Namjena :

Povriine centralnih djelatnosti

Povrdine stanovanja vece gustine

Povriine za §kolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine javne namjene

Povriine specijalne namjene

Povriine drumskog saobradaja

Povrsine Zeljeznitkog sacbradaja
Povrsinske vode

Povriine elektroenergetske infrastrukture

Povrsine komunalne infrastrukture

0000000068

ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié

- Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
| -stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
- Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrianin

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

Plan

narucilac: Opstina Bar

obradivaé: MW@R@ i /
direktor: Vasilije Dukanovi¢,dipl.pravnik NS 0t
odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odzigvorni planer Svetlana Ojdanié,dipl.pr.planer

maj, 2016.godine list br.7




Legenda:

Saobradaj :

lviénjak

Kolsko-pjesacke povsine
Pjesacke povsine

Osovina saobradajnice
Oznaka mjesta prikljucka
Oznaka presjeka tangenata
Parking

Zeljeznika pruga

Povriine drumskog saobradaja
koridor po GUP-u Bara i koridora za

nastavak Bulevara

Elektroenergetika :

pro o e - —)

P
TS

18

78]

b e e o F

Elektrovod 35kV - postojedi

Elektrovod 10kV - postojeci
Elektrovod 10kV - plan

Elektroved 10kV - ukidanje (izmjestanje)

TS 35/10kV postojeca
TS 10/0.4kV postojecéa

TS 10/0.4kV plan

Hidrotehnika:

Vodovod-postojedi

Planirani vodovod

Kanalizacioni vod

Planirani kanalizacioni vod

Kanalizacionl vod-atmesferska

Planirani kanalizacioni vod-atmosferska

| SMjer odvodenja

PR ||

Telekominikaciona infrastruktura:

C TK okno - postojece
telekomunikaciono okno
~] TK podzemni vod - postojeca
- telekomunikaciona kanalizacija

Planirano telekomunikaciono
okno

Numeracija planiranog TK okna

1 Planirani TK podzemni
L | vodsa4PVCcijevi 110mm

Kontejneri

(R

Drvored

— —— — | @Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP Oznaka urbanistitke parcele

GL1

: Gradevinska

RL

Regulaacio




ZONE | BLOKOVI

B Granica zone / \

1 Granica bloka
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA-BJELISI

LEGENDA:

————| Granica plana

Granica urbanisticke parcele

UP 1 Oznaka urbanisti¢ke parcele

Iviénjak

Kolsko-pjeSacke povrsine

Pjesacke povrsine

Osovina sacbracajnice

o1 Oznaka mijesta prikljutka
At1 Oznaka presjeka tangenata
) Parking
Drvored
Povriine drumskog saobraéaja
N \ koridor po GUP-u Bara i koridora za
nastavak Bulevara ,
el ik . ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE
PRIk Falgs DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine
PREDSIEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovié
Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovrsanin
SAOBRACAJ
Plan R 1:1000
narugilac : Opstina Bar 3
obradivaé : M@W@R@ } s
. . ° . L0 ¥ %
direktor : Vasilije éukanowé,dlpl.pravn:k F h
odgovorni planer:| mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh. 3 E )
odgovorni planer &S inl i R 2
s de: p Dasi¢ Zoran,dipl.ing.grad. \STin et
maj, 2016.godine list br.8



Koordmate presjeka

i krajeva osovina

01 6591268,90 4662849.71

02 6591268.90 4662589.71

O3 6591571.90 4662589.71

04 6591571.90 4662849.71

05 6591692.12 4662969.91

06 6591633.09 4663028.99

07 6591529.05 4663133.10

08 6591456.92 4663205.28

09 6591526.09 4663280.37

010 6591490.92 4663245.18
011 6591566.01 4663170.04
012 6591628.06 4663232.04
013 6591670.04 4663065.93
014 6591677.82 4663058.15
015 6591731.05 4663008.82
016 6591408.89 4663100.36
017 6591452.55 4663056.66
018 6591483.74 4663074.13
019 6591483.74 4663013.42
020 6591254.08 4663078.47
021 6591364.22 4662968.40
022 6591320.89 4662925.10
023 6591483.74 4662911.61
024 6591654.97 4662932.75
025 8591634.11 4662911.91
026 6591483.74 4662849.71
027 6591401.04 4662849.71
028 6591327.97 4662849.71
029 8591327.97 4662779.71
030 6591384 .55 4662779.71
031 6591436.05 4662779.71
032 6591483.62 4662779.71
033 6591327.97 4662677.71
034 8591327.96 4662637.34
035 6591393.33 4662677.71
036 6591424.58 4662677.71
037 6591439.20 4662677.71
038 6591483.62 4662677.71
039 6591525.99 4662677.71
040 6591571.90 4662677.71
041 6591571.90 4662779.71
Q42 6591641.91 4662677.71
043 6591641.91 4662756.26
044 6591706.26 4662677.71
045 6591751.75 4662686.46
046 6591751.75 4662668.96
047 6591803.23 4662655.94
048 6591820.72 4662655.94
049 6591820.72 4662683.70
050 6591803.23 4662730.75
051 6591592.27 466260571
052 6591663.52 4662605.71
053 6591707.75 4662605.71
054 6591751.91 4662605.71
055 6591663.52 4662589.71

056 6591707.65 4662589.71
057 6591592.27 4662573.71
(058 6591663.52 4662573.71
059 6591751.91 4662573.71
08B0 6591886.67 4662589.71
061 6591571.90 4662501.71
062 6591640.10 4662501.71
063 6591694.17 4662501.71
064 6591718.65 4662501.71
065 6591718.65 4662561.11
066 6591735.65 4662561.11
067 6591735.65 4662501.71
068 6591817.17 4662501.71
069 6581817.17 4662535.60
Q70 6591834.17 4662501.71
071 6591834.17 4662535.62
072 6591858.00 4662501.71
073 6591858.00 4662537.15
074 6591721.55 4662260.31
075 6591393.33 4662713.96
076 6591858.00 4662404.17
Q77 6591858.00 4662393.86
078 6591327.97 4662827 44
Q79 6591694.17 4662408.15
080 6591694.17 4662404.23
081 6591640.10 4662404.15
082 6591640.98 4662391.57
083 6591695.00 4662392.99
084 6591571.90 4662313.71
085 6591640.98 4662313.71
086 6591695.00 4662313.71
087 6591695.87 4662313.71
088 6591697 .23 4662300.94
089 6591721.55 4662300.94
090 6591738.05 4662300.94
091 6581743.85 4662300.94
092 6581745.74 4662313.71
093 6591813.97 4662313.71
094 6591813.97 4662283.96
095 6591830.97 4662313.64
096 6591830.97 4662283.96
097 6591847 .97 4662283.96
098 6591847.97 4662313.64
099 6591858.00 4662313.71
0100 6591925.00 4662313.71
0101 6591978.40 4662313.71
0102 6592004.46 4662243.71
0103 6591925.00 4662243.71
0104 6591738,05 4662243.71
0105 6591736.98 4662243.71
0106 6591571.90 4662243.71
0107 6591483.62 4662849.71
0108 6591327.96 4662733.70
0109 6591268.90 4662733.70

Elementi za iskolCavanje krivina

Koordinate tjemena

At1 6591362,28 4663144.64
At2 6591401.04 4662931.57
A3 6591727.48 4662934.55
At4 6591908.38 4662501.71
At5 6591483.74 4663025.45
At6 6591706.25 4662686.46
Al7 6591706.25 4662668.96
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Poprecni presject

presiak A-A

Bulevar R

presiek 0-D
Bulevar rijeka Zeljeznica
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Granica zone

Granica bloka







IZMJENE | DOPUNE DUP-a ;
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TOPOLICA - BJELISI .(/N

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE-PU
Objekti pejzazne arhitekture
javne namjene-PUlJ

Povriine drumskog saobracaja
Povrsine drumskog saobracaja

Park ; E koridor po GUP-u Bara i koridora za

Skver nastavak Bulevara

. s Zeljeznic r
Zelenilo uz saobradajnice Zeljeznicka pruga

Granica urbanisticke parcele
UP 1 | Oznaka urbanisti¢ke parcele

Drvored

Objekti pejzazne arhitekture
ogranicene namjene-PUO

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Objekti pejzazne arhitekture

specijalne namjene-PUS

Zelenilo stambenih

objekata i blokova R ———

Zelenilo infrastrukture

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

o - "TOPOLICA - BJELISI"
Kontejneri ' BR:030-289
; DATUM:18.07.2016. godine
Parking
PREDSJEDNIK SKUPSTINE
— —— — | Granica plana Radomir Novakovi¢
Sekretarijat za uredenje prost
-stambene poslove i zastitu Zi
Sekretar Sekretarijata, Suzana\r
PEJZAZNA ARHITEKTURA
Plan
narucilac: Opstina Bar Ve
obradivaé: MOpbeEEGRO im
direktor: Vasilije Dukanovié,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.
?SZ%?VOW planer SneZana Laban,dipl.ing.pejz.arh.

maj, 2016.godine list br.9




ZONE | BLOKOVI

)
vy S
nors, 9%/

Granica zone

Granica bloka

B




1]
c
s
>

“&a\iﬁ Progy
o K 103ty &

A




IZMJENE | DOPUNE DUP-a

TOPOLICA - BJELISI

Legenda :

‘‘‘‘‘

— —— — | Granica plana

O Parking

Elektrovod 35kV - postojeci

Elektrovod 10kV - postojeci
————— Elektrovod 10kV - plan

ITS!  T510/0.4kV plan

Granica urbanisticke parcele
UP 1| Oznaka urbanisti¢ke parcele

Zeljeznika pruga
\ Povrsine drumskog saobracaja koridor
By po GUP-u Bara i koridora za nastavak Bulevara

Elektrovod 10kV - ukidanje (izmjeStanje)

TS|  1535/10kV postojeca

TS TS 10/0.4kV postojeca

" ODLUKA O DONOZENIU IZMJENE | DOPUNE

RN ' DETAUNOG URBANISTICKOG PLANA
Kontejneri . "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
' DATUM:18.07.2016. godi 0‘(\3“%3‘23 .
o, N\
PREDSJEDNIK SKUPSTINE & Sxgiesizs |
Radomir Novakovi¢ :
Sekretarijat za uredenje
-stambene poslove i zastitu
- Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovr3anin
ELEKTROENERGETIKA
Plan R 1:1 000
naruéilac: Opstina Bar
obradivaé: M[[]»M@M@ RO "‘!@M
direktor: Vasilije Bukanovi¢,dipl.pravnik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni planeri
faze:

Nada Dasi¢, Zoran Vujosevic¢,dipl.ing.el.

maj, 2016.godine

list br.10
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Granica zone

Granica bloka
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Legenda :

— — — | Granica plana

Granica urbanistike parcele
UP 1 | Oznaka urbanisti¢ke parcele

viénjak

Kolsko-pjesacke povsine

Pjesacke povsiine

Osovina saobracajnice

() | Parking
S‘J%’A‘ék rt?rw&%g saobracaja
N | koridor po GUP-u Bara i koridora za

nastavak Bulevara
Kontejneri

TR

e wme e e Plapirani kanalizacioni vod-atmosferska

Vodovod-postojedi - - - -
' ODLUKA O DONOSENJU 1ZMJENE | DOPUNE
— =—— =—— = Planirani vodovad ' DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"TOPOLICA - BJELISI"

BR:030-289

| DATUM:18.07.2016. godine

Kanalizacioni vod

o = o we = = Planirani kanalizacioni ved

- PREDSJEDNIK SKUPSTINE

Kanalizacioni vod-atmosferska ) i
- Radomir Novakovi¢

Sekretar e

= Smjer odvodenja Sekretarijat g uredenig drostora, komunalno-

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKN

Postojeée i planirano ~STINRY R 1:1 000
narucilac: Opstina Bar ¢ﬂ¢
obradiva¢: MW&E@E’]@ A'
direktor: Vasilije Dukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planer: mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

odgovorni pianer faze Natada Novovié,dipl.inZ.grad.

“maj, 2016.godine list br.11
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Granica zone

Granica bloka







IZMJENE | DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELISI

Legenda :
TK okno - postojece telekomunikaciono okno
TK podzemni vod - postojeca telekomunikaciona kanalizacija
Planirano telekomunikaciono okno
Numeracija planiranog TK okna
-~ Planirani TK podzemni vod sa 4PVC cijevi 110mm
ira p ]
— —— — | Granica plana
Granica urbanisticke parcele
UP 1 | Oznaka urbanisticke parcele
vi€njak Zeljeznicka pruga
Kolsko-pjedatke povéine Pov_rsme drumskog sao.bracgua
N \ koridor po GUP-u Bara i koridora za
PjeSacke poviine =————= pastavak Bulevara
. L. Drvored
Osovina saobracdajnice
T . el Kontejneri
() | Parking
" ODLUKA O DONOSENJU IZMJENE | DOPUNE |
' DETALUNOG URBANISTICKOG PLANA
- "TOPOLICA - BJELISI"
BR:030-289
DATUM:18.07.2016. godine
PREDSJEDNIK SKUPSTINE
Radomir Novakovi¢
. Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-
-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Sekretar Sekretarijata, Suzana Crnovr3anin
r."‘r‘_ “A ‘l"s'V'
: KIRONSKA KOMUNMNIKACIONA LNE
Plan
narudilac : Opétina Bar
obradivat : MW@R@
. I EX] L . 7 . -
direktor : Vasilije Pukanovi¢,dipl.pravnik

odgovorni planer:

mr Jadranka Popovi¢,dipl.ing.arh.

faze:

odgovorni planer

Zeliko Mara$,dipl.ing.el.

maj, 2016.godine

list br.12
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Granica bloka
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